[ll Sezione Civile Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. 31/2019

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICA ASINCRONA

Gestore della vendita telematica; ASTALEGALE.NETASP

Piattaforma: spazioaste.it
Referente: Notaio Monica Ray

Il Notaio delegato dott.ssa Monica Ray,

- vista l'ordinanza di delega del GE dott.ssa Stel&d giorno 20 settembre 2023 ed il successivo
provvedimento del 20 dicembre 2024;

- visti gli artt. 591 bis e sspc;

AVVISA DELLA VENDITA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI IN CALCE DESCRITTI

1) Lavendita avra luogo in unico lotto.

2)  °verifica offerte telematiche/gara: 3 luglio 202515.00
° prezzo base: euro 7.073.792,00
° offerta minima: euro 5.305.344,00
¢ rilanci minimi (in caso di gara): euro 060,00
° cauzione: 10% del prezzo offerto
da versare sul conto corrente intestato “PROCREEE 31/20197
individuato con il seguente IBAN: IT05Z0569601686003612X46
con causale: “cauzione asta”.

3) Al fine di partecipare alla vendita, gli offeredbvranno presentare I'offerta di acquisto telenaatic
irrevocabile, cosi come indicato alle lettere Eeguenti del paragrafo “CONTENUTO DELL'AVVISO DI
VENDITA” dellordinanza di vendita pubblicata uniteente al presente avviso, che si intende qui
integralmente ritrascritta anche per le regole gendi gestione delle operazioni di vendita. Umente alla
documentazione ivi indicata, all’offerta deve eesaflegata anche la copia del permesso di soggiorno
dell'offerente in corso di validita, ove stranieextracomunitario. | tutorial per la compilazionenso
visionabili al link: https://pvp.giustizia.it/pvp/it/vid.page

Con riferimento al bonifico della cauzione, si tavia procedervi con le modalita prescritte con coemg
anticipo cosi che sia effettuato in tempo utilechérall’apertura delle buste la somma risulti gidreditata
sul conto della procedura; I'offerta verra escliusacaso di impossibilita per il delegato, ancheospér
ragioni di malfunzionamento dei sistemi informatizidi ritardi nelle procedure dei flussi bancari, d
accertare - all'avvio della verifica delle offertavvenuto accredito della cauzione.

Il deposito dell'offerta costituisce riconoscimentdella conoscenza integrale del presente avvisella d
documentazione relativa alla vendita, in particeldella perizia e dei relativi allegati nonché 'detlinanza
di vendita ed eventuali successive integrazioneadiocumentazione pubblicata sul Portale delladite
Pubbliche oltre richiamato.

4) L’apertura e la verifica delle offerte telematighervenute e, in caso di piu offerte valide, I'evafd gara
sull'offerta piu alta a norma dell'art. 573 c.ealelle indicazioni del GE contenute nell’ordinamza volte



richiamata avverranno nella data indicata al prestd punto 2, esclusivamente tramite contestuale
collegamento al portale del gestore delle vendékentatiche sopra indicato, unico canale per le
comunicazioni durante le operazioni d'asta. Il n@accollegamento da parte di uno o piu offerenti pe
qualsiasi causa, anche tecnica, non costituiravnali interruzione né sospensione delle procedire d
vendita e dell’aggiudicazione.

5) L’aggiudicatario dovra versare - mediante i bonifiancari che dovranno essere accreditati entragit2@i
dall'aggiudicazione a pena di decadenza seconitialiigazioni che verranno precisate dal delegatsaldo del
prezzo di acquisto, le spese di trasferimento pcltianno essere quantificate successivamentegillidigazione
in base alla tipologia di acquisto, le spese pértaazione del fascicolo di parte e la meta detpenso relativo
alla fase del trasferimento della proprieta. Oveilpgaldo del prezzo I'aggiudicatario faccia risora mutuo con
garanzia ipotecaria sullimmobile oggetto del pmseavviso di vendita dovra darne esplicita cormamiane al
delegato al piu tardi al momento del saldo. La mmezdell’aggiudicatario sara trattenuta in casdetiadenza
per mancato versamento nei termini prescritti dedimme dovute.

6) L'aggiudicatario che ne fosse stato privo al mometdll'offerta dovra richiedere I'attribuzione dmddice
fiscale italiano e produrne copia al piu tardi @mento del saldo del prezzo. Entro il medesimo itegrdi 120
giorni dall’aggiudicazione, egli dovra consegnaresgo lo Studio del delegato in Milano, via Aurefiaffi

n. 23, i documenti indicati nell'ordinanza di vetadhnonché la documentazione attestante il suo siéte e
'eventuale suo regime patrimoniale e, se stran@xtracomunitario, copia dell'eventuale permesso di
soggiorno - in corso di validita. In caso di documagione formata all’estero, la stessa dovra egsedotta
previa legalizzazione e debitamente tradotta.

Al piu tardi al momento del saldo del prezzo, I'aglicatario dovra informare per iscritto il delegairca le
sue intenzioni in merito alla liberazione del bg@necisando se intende richiedere che sia effetmatara e
spese e cura della procedura o se vi rinuncia.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

In Comune di Pero (MI), via Gabriele d’Annunzio n. 25:

piena proprieta di porzioni immobiliari catastalrteendentificate al foglio 5, mappale 426, via Gakli
d’Annunzio n. 25, piano T, cat. F/1 (area urbam@pnsistenza 29.824 mq., mappale 427, via Gabriele
d’Annunzio n. 25, piano T, cat. F/1 (area urbar@nsistenza 5.633 mq., mappale 441, via Giuseppe
Garibaldi smc, piano T, cat. F/1 (area urbana)sistenza 445 mq., mappale 486, via Gabriele d’Aaraun
snc, piano T, cat. F/1 (area urbana), consistef@8a idq., mappale 424, subalterno 701, via Gabriele
d’Annunzio n. 25, piano T, cat. F/1 (area urbar@nsistenza 9.943 mg., mappale 548, via Gabriele
d’Annunzio n. 25, piano T, cat. F/1 (area urbar@nsistenza 2.385 mg., mappale 549, via Gabriele
d’Annunzio n. 25, piano T, cat. F/1 (area urbaoajisistenza 8.012 mq..

Confini in senso orario:

- mapp. 426: fg. 5, mapp. 289, mapp. 427, mapp, mé&pp. 547, mapp. 425, mapp. 419.

- mapp. 427: fg. 5, mapp. 548, mapp. 426, mapp, 289

- mapp. 441: fg. 5, mapp. 422, mapp. 486, mapp, @épp. 491, mapp. 446, mapp. 490;

- mapp. 486: fg. 5, mapp. 422, mapp. 485, mapp, #épp. 422;

- mapp. 424: fg. 5, mapp. 541, mapp. 543, mapp. Bépp. 419, mapp. 425 altri map.;

- mapp. 548: fg. 5, mapp. 426, mapp. 427, mapp, ddpp. 549, mapp. 547,

- mapp. 549: fg. 5, mapp. 425, mapp. 547, mapp, Bépp. 414, mapp. 438, mapp. 65 (autostrada), mapp
395.

Dalla documentazione in atti e dalla relazionetidia pubblicata unitamente all’ordinanza di vendithsito

internetpvp.qgiustizia.ite sui siti indicati dal GE risulta che quanto migato:

- e in stato di abbandono;

- fa parte del Comparto Cristina incluso nel piu amprogramma Integrato di Intervento dei comparti
Cristina e Mercallina oggetto della convenzionegito del Notaio Giancarlo Orru di Rozzano del 14
marzo 2013, rep. n. 176250/23255 stipulata fraoin@ne di Pero e la societa di gestione del risgarmi
allora gestore del fondo comune di investimento abitiare (attuatore A) ed altra societa, quale
attuatore B; si rinvia ai chiarimenti resi dal pern merito alla convenzione, ai vincoli ed allnstu



richiamate nell’elaborato peritale.
Si rinvia al certificato di destinazione urbaniatecquisito dal perito in data 22/2/2023.

Si riporta quanto indicato in perizia in merito'elnco dei provvedimenti relativi alle aree su itigistono i
beni immobili oggetto di stima, tra altre aree e2@lL3 divenute parte del P.I.I. (Programma Inteqriit
Intervento).

Per completezza sono elencati anche i provvedinértui al “comparto Mercallina” (comparto sud), in
guanto facenti parte del Piano Integrato insienfe@hparto Cristina” (comparto nord):

* Licenza Edilizia n. 76/1973 per ladstruzione di un centro polisportitjo

» Condono Edilizio n. 304 Prot. 17894/86, poichépregetto originario (atti di fabbrica) &€ emerdwecera
prevista un’unica piscina invece delle due reatza

» Permesso di Costruire PDC 7/2008 perrkalizzazione di una nuova struttura ricettiva etréi strutture
private ad uso pubblico con funzioni di benesséi® @ersona (palazzina funzionale al centro benesse
palazzina funzionale allo sport per soggiorni diesit uffici per settore sanita, cura del corpongei agli
anziani e associazioni sportive), sistemazione asgtinenziali, viabilita interna ed opere di urbiamazione
secondaria a scomputo oneri

» Convenzione urbanistica per la disciplina delgpaonma integrato di intervento (P.l.l.) denominato
"Cristina - Mercallina”;

» Permesso di Costruire PDC 9/2013 avviso di ritaper la "Nuova realizzazione di due edifici residenziali
pluripiano all'interno del P.1.I. denominato Crist-Mercallind’;

» Permesso di Costruire PDC 13/2016 per "Realiprezicomplesso alberghiero costituito da un corpo di
fabbrica di 4.359,25 mq di S.L.P., in attuazioneRI&Cristina-Mercallina (Lotto 1 sub A — ambitoml)";

» Permesso di Costruire PDC n. 4/2015 perRadlizzazione Vertical Wind Tunnel a destinaziengdria
(tempo liberonel lotto 3 del Pl "Cristina Mercallina”;

* Voltura Permesso di Costruire n. 4/2015 del 18035 e successiva S.C.I.A. in variante n. 44/26r0b.
15280 del 19-10-2015;

» Permesso di Costruire PDC n. 12/2015 perRadlizzazione primo tratto nuova viabilita qualescgp di
urbanizzazione primaria del P.1.1. Cristina Merdah";

* Subentro al PDC n. 12/2015 prot. 3130 del 26 @62

» Permesso di Costruire PDC n. 13/2015 per i lagotRealizzazione Parco pubblico Mercalllna

» Permesso di Costruire PDC n. 2/2016 per "P.RISTINA MERCALLINA: realizzazione di parcheggio
pubblico in area Mercallina”;

» Permesso di Costruire PDC n. 14/2015 in variahfgrmesso n. 9/2013 per "Modifica partizioni ineee
variazione sagoma piano sottotetto";

» Permesso di Costruire PDC n. 12/2016 in variahfgermesso n. 12/2015 per Realizzazione del primo
tratto nuova viabilita quale opera di urbanizzazigprimaria del P.I.I. Cristina Mercalling

* Richiesta Permesso di Costruire per Redlizzazione parcheggi privati di uso pubbli¢@rocedimento
sospeso in attesa dell'assenso della proprietarael);

* Richiesta di integrazione documenti e sospensieneini per richiesta permesso di costruire per la
"Realizzazione parcheggi privati di uso pubblico

* Variante al Permesso di Costruire PDC n. 4/2C413.6.03.2015 Rif. Procedimento Protocollo n. 148&B
09/10/2015 Realizzazione Vertical Wind Tunnel a destinaziareidria e tempo libero nel lotto 3 - Sub
lotto A del PII "Cristina Mercalling (SCIA72015/44);

» Determinazione n. 162 del 12/07/201B.I'l. CRISTINA MERCALLINA - approvazione certificédi
collaudo e acquisizione a patrimonio delle opereitianizzazione primaria e secondaria

* Permesso di Costruire PDC n. 9/2020 prot. n. 57@8“ariante essenziale del PDC n. 13/2016 con
modifica di sagoma e Slpui mappali 420, 421, 422 del fg. 5 (alber@g)spensione del titolo);

* Variante Generale al Piano di Governo del Teiot®GT (documento di piano).

Si precisa infine che maggiori informazioni possassere reperite nei documenti pubblicati suiirsiéirnet
e fornite dal custode giudiziario (nominato in peva del delegato - tel.: 02 48029044) e che i dimjegati
alla perizia sono disponibili su specifica richgeshe gli interessati dovranno inviare via mailiradirizzo
architetto.cortesi@gmail.cam

Milano, 7 aprile 2025
Il Delegato - Notaio Monica Ray



